[image: image1.png]


                         
Україна
БАХМАЦЬКА  МІСЬКА  РАДА 

РІШЕННЯ

(сімдесята сесія шостого скликання)

 18 червня  2015 року

м. Бахмач

Про оприлюднення проекту рішення Бахмацької міської ради «Про затвердження мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб»


Розглянувши проект рішення Бахмацької міської ради «Про затвердження мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб» та аналіз регуляторного впливу даного рішення, керуючись ст. 34, ст. 35 Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», міська рада
ВИРІШИЛА:
1. Проект рішення Бахмацької міської ради «Про затвердження мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб» оприлюднити в засобах масової інформації.
Міський голова                                                                            П.М.Шимко
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Україна
БАХМАЦЬКА  МІСЬКА  РАДА 

П Р О Е К Т РІШЕННЯ

(_____________сесія шостого скликання)

__________________  
м. Бахмач

Про затвердження мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб 


На виконання Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», керуючись Постановою Кабінету Міністрів України від 29.12.2010 р. №1253 «Про затвердження Методики визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб», Наказом Міністерства регіонального будівництва та житлово-комунального господарства України №17 від 06.02.2015 року  «Про показники опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України», Наказом Міністерства будівництва, архітектури та житлово-комунального господарства України № 215 від 30.09.1998 р. «Про затвердження Єдиного класифікатора житлових будинків залежно від якості житла та наявного інженерного обладнання», міська рада 

ВИРІШИЛА:

1. Затвердити на 2016 рік розмір мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна в залежності від місцезнаходження та функціонального використання об’єкта нерухомого майна, що надається в оренду фізичними особами згідно додатків №1  та №2  ( додаються ).

     2.
Рішення 64-ї сесії міської ради 6-го скликання від 29 січня 2015 р. «Про затвердження мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб» відмінити з моменту набрання чинності даного рішення.

3. Контроль за виконанням рішення покласти на постійну комісію з питань бюджету, соціально-економічного та культурного розвитку міста (Туз Т.В.)

Міський голова                                                                             П.М.Шимко
                                                                                                              Додаток № 1

                                                                 до рішення ________ міської ради 

                                                                           6-го скликання _________ року 

Р О З Р А Х У Н О К

мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна, що надається в оренду фізичними особами:


Визначення мінімальної вартості місячної оренди 1 м2

 загальної площі нерухомого майна визначається за формулою:

Р нерух.(гривень/кв. метрів) = Р новозбуд. ( гривень/кв. метрів)

                                                   --------------------------------------------  х М х Ф

                                                     К новозбуд. х 12

де Р нерух. ( гривень/кв. метрів) – мінімальна вартість місячної оренди 1 кв. метра загальної площі нерухомого майна у гривнях;

Р новозбуд. (гривень/кв. метрів)  - середня вартість 1 кв. метра новозбудованого об’єкта ( з урахуванням ПДВ) у гривнях;

Р новозбуд. (гривень/кв. метрів) = 5913 грн., опосередкована вартість спорудження житла у Чернігівській області затверджена Наказом Міністерства регіонального будівництва та житлово-комунального господарства України №17 від 06.02.2015р. ;

М – місцезнаходження об’єкта нерухомого майна, який у разі його розміщення у центральній зоні міста дорівнює 2, близько від центру – 1,5, далеко від центру – 1;

Ф – функціональне використання об’єкта нерухомості майна, який у разі його використання для провадження виробничої діяльності дорівнює 2, іншої комерційної діяльності – 3, некомерційної діяльності, у тому числі для проживання фізичних осіб – 1;

К новозбуд.  – коефіцієнт окупності об’єкта   у разі надання його в оренду, що відповідає проектному строку його експлуатації дорівнює 75 років.

1. Розмір мінімальної вартості місячної оренди 1м2 загальної площі нерухомого майна, яке використовується для провадження виробничої діяльності:

5913 грн.\м2 

-------------------  х 2 = 13,14 грн./м2

75 х 12
- об’єкта, розміщеного у зоні №1:

13,14 грн./м2  х 2 = 26,28 грн./м2

 - об’єкта, розміщеного у зоні №2:

13,14 грн./м2  х 1,5 = 19,71 грн./м2

- об’єкта, розміщеного в зоні №3:

13,14 грн./м2 х 1 =13,14 грн./м2 

2. Розмір мінімальної вартості місячної оренди 1 м2 загальної площі нерухомого майна, яке використовується для іншої комерційної діяльності:

5913 грн./м2

------------------- х 3 = 19,71 грн./м2

75 х 12        

- об’єкта, розміщеного у зоні №1:

19,71 грн./м2  х 2 = 39,42 грн./м2

 - об’єкта, розміщеного у зоні №2:

19,71 грн./м2 х 1,5 = 29,56 грн./м2

- об’єкта, розміщеного у зоні №3:

19,71 грн./м2 х 1 = 19,71 грн./м2

3. Розмір мінімальної вартості місячної орендної плати 1 м2 загальної площі нерухомого майна, яке використовується для некомерційної діяльності, у тому числі для проживання фізичних осіб:

5913 грн.\м2

---------------- = 6,57грн./м2. 

75 х 12 

 - об’єкта, розміщеного у зоні №1:

6,57 грн./м2 х 2 =13,14 грн./м2

 - об’єкта, розміщеного у зоні №2:

6,57 грн./м2 х 1,5 = 9,85 грн./м2

 - об’єкта, розміщеного у зоні №3:

 6,57 грн./м2 х 1 = 6,57 грн./м2

Міський голова                                                                                П.М.Шимко
Додаток № 2 

до рішення ______ сесії міської ради 

6-го скликання від ___________ року

ПЕРЕЛІК 

зон території міста для розрахунку плати за оренду майна 

міської комунальної власності

	Назви зони
	Номер зони
	Розміщення зони (відповідно по карті)

	Центр
	1
	Мікрорайон, окреслений площею Чернігівською, вулицями Першотравневою, Жовтневою, Шевченка, Батуринською від № 79 до № 93 та від № 88 до № 94

	Середня зона
	2
	Вулиці Чернігівська, Кооперативна, Богомольця з провулком, Деповська, Тиницька від № 2 до № 30, Г. Жованик з провулком, Дзержинського від № 1 до № 11 включно з провулками, Чкалова, Ніколаєнка, Короленка, С. Лазо, Пушкіна з провулком, Генерала Горішного, М. Заньковецької, Коцюбинського від № 2 до № 14 з провулком, 9 Вересня від № 2 до № 6

	Периферійна зона
	3
	Вулиці міста, що знаходяться зовні середньої зони


Міський  голова                                                                             П.М.Шимко
АНАЛІЗ РЕГУЛЯТОРНОГО ВПЛИВУ
проекту рішення сесії Бахмацької міської ради 

«Про затвердження мінімальної суми орендного платежу 

за нерухоме майно фізичних осіб»

Цей аналіз регуляторного впливу розроблений на виконання та з дотриманням вимог Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності». 
1. Визначення проблеми, яку передбачається розв’язати шляхом регулювання 
 Для здійснення контролю за правильністю нарахування і сплати податку з доходів фізичних осіб громадянам, для організації роботи по залученню до декларування громадян, які одержують доходи від здачі нерухомості в оренду   постановою КМУ від 29.12.2010 р. №1253, рекомендовано органам місцевого самоврядування визначити мінімальну суму орендного платежу за повний чи неповний місяць оренди нерухомого майна. Мінімальна сума орендного платежу за нерухоме майно визначається, виходячи з мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна. 
         У зв’язку з тим, що збільшилась опосередкована вартість 1 кв. м. житла, виникає потреба у прийнятті нового нормативного акту щодо встановлення мінімальної вартості місячної оренди 1 кв. м. загальної площі нерухомого майна фізичних осіб по м. Бахмач.

      Дана проблема не може бути вирішена за допомогою ринкових механізмів, оскільки визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб регулюється на законодавчому рівні та затверджується органами місцевого самоврядування. 

2. Цілі регулювання 
    Метою даного проекту рішення є врахування змін у чинному законодавстві, що стосуються питання визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб, та наповнення міського бюджету.  

3. Визначення та оцінка альтернативних способів досягнення встановлених цілей 

	Альтернативи
	Переваги
	Недоліки

	Залишення без змін 
	- не зміняться витрати фізичних осіб, пов’язані зі сплатою податкових платежів від надання в оренду нерухомого майна 
	- неврахування змін у чинному законодавстві; 

- недостатнє наповнення міського бюджету внаслідок недоотримання коштів від сплати податку з доходів фізичних осіб 

	Прийняти запропонований проект рішення міської ради 
	- врахування змін у чинному законодавстві 

- поповнення доходної частини місцевого бюджету 
	- зростуть витрати фізичних осіб, пов’язані зі сплатою податкових платежів від надання в оренду нерухомого майна 


4. Механізм та заходи, що пропонуються для розв’язання проблеми 
       Для розв’язання проблеми пропонується прийняти рішення сесії Бахмацької міської ради «Про затвердження мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб». 

         Заходи, спрямовані на розв’язання проблеми: 

-  затвердження розрахунку мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб; 

-  встановлення мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб з урахуванням місцезнаходження та функціонального використання об’єкта нерухомого майна. 

5. Можливість досягнення визначених цілей у разі прийняття регуляторного акту 
     Цілі можуть бути досягнуті, оскільки у рішенні вказаний розрахунок мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб, а також визначена мінімальна вартість місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна, що надається в оренду фізичними особами з урахуванням місцезнаходження та функціонального використання об’єкта нерухомого майна. 

6. Очікувані результати від прийняття регуляторного акту. Аналіз вигод та витрат 
	Базові групи інтересів
	Вигоди
	Витрати

	Місцеве самоврядування 
	- врахування змін у чинному законодавстві 

- збільшення надходжень до міського бюджету

- врахування ситуації на ринку нерухомості  
	відсутні 

	Суб`єкти підприємницької діяльності 
	- нормативно - правове врегулювання даного питання 
	- витрати, пов’язані зі сплатою податку на доходи фізичних осіб 

	Населення 
	- задоволення потреб територіальної громади Бахмацької міської ради за рахунок збільшення надходжень до міського бюджету  
	відсутні 


7. Строк дії регуляторного акту 
     Строк дії регуляторного акта до прийняття на законодавчому рівні  відповідних змін до Податкового кодексу України або Постанови Кабінету Міністрів України «Про затвердження  Методики  визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб».

8. Показники результативності регуляторного акту 
    Надходження до міського бюджету від сплати податку на доходи фізичних осіб. 

9. Заходи, за допомогою яких буде здійснюватися відстеження результативності регуляторного акту 
Заходами щодо відстеження результативності регуляторного акту є:

· базове відстеження - до набрання чинності регуляторним актом,

· повторного - через рік після набрання ним чинності,

· періодичного - кожні три роки після закінчення заходів по повторному відстеженню.

Міський голова                                                                                     П.М.Шимко
